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PERICIAS DE ENGENHARIA NA CONSTRUGAO
CIVILE INSPEGAO PREDIAL: ENTENDA A

DIFERENGA

ABNT NBR 16747 * INTRODUCAO;

INSPECAO PREDIAL - " ESCOPO;
Diretrizes, conceitos, = REFERENCIAS NORMATIVAS;

terminologia e = TERMOS E DEFINICOES;
procedimento = ATRIBUICOES PROFISSIONAIS;

= PROCEDIMENTO DE INSPEGCAO PREDIAL;
= ANEXO A (informativo).

REALIZACAO:
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“A inspecdo predial é um
processo que visa
auxiliar na gestéo da
edificacéo e, quando
realizada com
periodicidade regular,
contribui com a
mitigacdo de riscos
técnicos e econdmicos
associados a perda do
desempenho.”

ABNT NBR 16747:2020

Introdugao

& inspecdc predial @ um processo que visa auxiliar na gestdo da edificacdo e, quando realizada com
periodicidade regular, contribui com 2 mitigagdo de riscos técnicos e econdmicos associados a perda do
desempenho. Sua periodicidade estd de acorde com as leis e regulamentos vigentes, bem come a eventual
recomendagdo do profissional da inspegdo. Uma vez que a utilizacdo da edificagdo & uma atividade dindmica,
assim come sua exposigac permanente a agentes degradantes, os resultados da inspegdo predial s3o referentes
30 MOMEnts em que a inspecao foi realizada e, portanto, s30 sempre assocdados @ data da vistoria que a
embasou.

A atividade de inspegdo predial estabelecida nesta Morma tem por objetivo constatar o estade de conservagao
e funcionamento da edificacdo, seus sistemas e subsistemas, de forma a permitir um acompanhamento
sistémico do comportamento em use ao longo da vida Otil, para que sejam mantidas as condigbes minimas
necessarias @ seguranga, habitabilidade e durabilidade da edificagdo. Trata- se, portanto, de trabalho com
finalidade de instruir a gestdo de uso, operagao e manutengao da edificagao, sendo certo que nao s presta ao
objetivc de instruir agdes judiciais para assergac de responsabilidades por eventuais irregularidades
construtivas.

Conforme as especificidades de cada edificagao, serao determinados os sistemas, subsistemas, elementos &
componentes construtivos a serem contemplados na inspecao predial. A atividade de inspegdo predial, pelo
seu carater de analise global da condigdo de conservagao e funcionamento da edificagie, inerentemente possui
caracteristicas multidiscplinares & pode demandar equipes com profissionais de diferentes formages.

& inspegao predial considerada nesta Morma n3c tem a finalidade de avaliar de forma exaustiva o
cumprimento de todas as normas técnicas que se aplicam as edificagdes e, no caso dos empreendimentos
imobilidrios, ndo tem a finzlidade de avaliar a aderénda do empreendimento a0 que foi vendido ou avaliar
o atendimento 205 requisitos da ABNT NER 15575, pois s baseia na premissa de gue, no ato de recebimento
da edificagao por parte do proprietario, € responsabilidade das construtoras e incorporadoras entregar o imovel
em consonancia a2 todas as normas técnicas vigentes. Considers-se, também, que a mesma tem carater
fundamentalmente sensorial, destacando-se, assim, ndo ser parte do processo a identificacao de problemas que
nao tenham manifestado funcionamento inadequado, sintomas ou sinais aparentes, cu QuUe SOMEente Possam
ser identificades por ensaios especificos.

& inspecao predial objete desta Morma também ndo substitui as atividades de inspegBes periodicas que sdo
parte dos programas de manutengdo, conforme estabelecido na ABNT NER 5674, que devem ser previstas nos
manuais elaborados de acordo com a ABNT NER 14037.



“A atividade de inspecdo predial
estabelecida nesta Norma tem
por objetivo constatar o estado
de conservacdo e funcionamento
da edificacdo, seus sistemas e
subsistemas, de forma a permitir
um acompanhamento sistémico
do comportamento em uso ao
longo da vida util, para que
sejam mantidas as condigcbes
minimas necessarias a
seguranca, habitabilidade e
durabilidade da edificacdo.”
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seu carater de analise global da condigdo de conservagao e funcionamento da edificagie, inerentemente possui
caracteristicas multidiscplinares & pode demandar equipes com profissionais de diferentes formages.

& inspegao predial considerada nesta Morma n3c tem a finalidade de avaliar de forma exaustiva o
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em consonancia a2 todas as normas técnicas vigentes. Considers-se, também, que a mesma tem carater
fundamentalmente sensorial, destacando-se, assim, ndo ser parte do processo a identificacao de problemas que
nao tenham manifestado funcionamento inadequado, sintomas ou sinais aparentes, cu QuUe SOMEente Possam
ser identificades por ensaios especificos.

& inspecao predial objete desta Morma também ndo substitui as atividades de inspegBes periodicas que sdo
parte dos programas de manutengdo, conforme estabelecido na ABNT NER 5674, que devem ser previstas nos
manuais elaborados de acordo com a ABNT NER 14037.
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INSPECAO PREDIAL
FERRAMENTA DE GESTAO

A Inspecao Predial tem a finalidade
de instruir a gestao de uso,
operacao e manutencao da

edificacao. E, para tanto, deve
constatar o estado de manutencao,
conservacao e funcionamento da
edificacao, seus sistemas e
subsistemas, de forma a permitir um
acompanhamento sistémico do
comportamento em uso ao longo da
vida util, para que sejam mantidas as
condicdes minimas necessarias a
seguranca, habitabilidade e
durabilidade da edificacao.




“Trata- se, portanto, de
trabalho com finalidade de
instruir a gestdo de uso,
operacdo e manutencéo da
edificacdo, sendo certo que
néo se presta ao objetivo de
instruir agées judiciais para
assercéo de
responsabilidades por
eventuais irregularidades
construtivas.”
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Conforme as especificidades de cada edificagao, serao determinados os sistemas, subsistemas, elementos &
componentes construtivos a serem contemplados na inspecao predial. A atividade de inspegdo predial, pelo
seu carater de analise global da condigdo de conservagao e funcionamento da edificagie, inerentemente possui
caracteristicas multidiscplinares & pode demandar equipes com profissionais de diferentes formages.

& inspegao predial considerada nesta Morma n3c tem a finalidade de avaliar de forma exaustiva o
cumprimento de todas as normas técnicas que se aplicam as edificagdes e, no caso dos empreendimentos
imobilidrios, ndo tem a finzlidade de avaliar a aderénda do empreendimento a0 que foi vendido ou avaliar
o atendimento 205 requisitos da ABNT NER 15575, pois s baseia na premissa de gue, no ato de recebimento
da edificagao por parte do proprietario, € responsabilidade das construtoras e incorporadoras entregar o imovel
em consonancia a2 todas as normas técnicas vigentes. Considers-se, também, que a mesma tem carater
fundamentalmente sensorial, destacando-se, assim, ndo ser parte do processo a identificacao de problemas que
nao tenham manifestado funcionamento inadequado, sintomas ou sinais aparentes, cu QuUe SOMEente Possam
ser identificades por ensaios especificos.

& inspecao predial objete desta Morma também ndo substitui as atividades de inspegBes periodicas que sdo
parte dos programas de manutengdo, conforme estabelecido na ABNT NER 5674, que devem ser previstas nos
manuais elaborados de acordo com a ABNT NER 14037.



As informacoes destacadas até aqui,
extraidas do texto de Introducao da
Norma de Inspecao Predial, evidenciam
qgue a atividade possui carater de
“Ferramenta de Gestao da Edificacao” e

gue nao se presta a instruir acoes que
versem sobre a assercao de
responsabilidades por irregularidades
construtivas.

REALIZACAO:




a) levantamento de dados e documentagdo;
b) andlise dos dados e documentacdo solicitados e disponibilizados;

c¢) anamnese para a identificagdo de caracteristicas construtivas da
ITE M 5 2 edificagdo, como idade, historico de manutengado, intervengoes,
. reformas e alteragoes de uso ocorridas;

E TA PAS D A d) vistoria da edifica¢do de forma sistémica, considerando a

complexidade das instalagdes existentes;

M E TO D O LO G I A e) classificagdo das irregularidades constatadas;
D A I N 5 P EC A’ O f) recomendacgdo das ag¢oes necessdrias para restaurar ou preservar

o desempenho dos sistemas, subsistemas e elementos

P R E D I A L construtivczs da edificq;ﬁo afetaa{os porfalhas de’ uso operacgdo ou
manuteng¢do, anomalias ou manifestagoes patologicas
constatadas e/ou ndo conformidade com a documentagdo
analisada (considerando, para tanto, o entendimento dos
mecanismos de deterioragdo atuantes e as possiveis causas das
falhas, anomalias e manifestag¢oes patologicas);

DIFERENGA
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g) organizagdo das prioridades, em patamares de urgéncia, tendo
em conta as recomendag¢oes apresentadas pelo inspetor predial;

h) avaliagdo da manutengdo, conforme a ABNT NBR 5674;

i) avaliagdo do uso;
REALIZACAO:

bape =- g SECOVISP SindusCon(SIsP j) redagdo e emissdo do laudo técnico de inspegdo predial.
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ETAPA DA
METODOLOGIA QUE

e) classificagdo das irregularidades constatadas;

MERECE CERTA
EXPLANACAO

REALIZAGAO:
ibape sp @ SECOVISP SindusCon 'SP
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QUAL O OBJETIVO DA
ETAPA

“e) Classificagcdo das
Irregularidades
Constatadas”

QUE COMPOE A
METODOLOGIA
ESTABELECIDA NA ABNT
NBR 167477
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CLASSIFICACAO DAS IRREGULARIDADES
EM FALHAS E ANOMALIAS

Importante entender a origem das
irregularidades constatadas, para que
possa ser apresentada recomendacao
técnica adequada para recuperacao das
falhas e anomalias (preservag¢dao e/ou
recuperacao do desempenho do sistema

afetado);

Definitivamente, nao se trata de
procedimento que vise a asser¢ao de
responsabilidades.




NAO sA’g OBJETIVOS DA
INSPECAO PREDIAL...
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apurar e apontar a causalidade das
anomalias ou falhas existentes na
edificacao, tampouco indicar
responsabilidades técnicas ou ainda de
instruir demandas judiciais;

avaliar a conformidade da edificacao,
quando da sua conclusao, entrega ou

recebimento.

... AS ATIVIDADES ACIMA CITADAS SAO
e T AFETAS A AREA DE PERICIAS E COBERTAS
/ PELA NORMA ABNT NBR 13.752
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Avaliacao das condicdes técnicas de uso
operacao, manutencao e funcionalidade
da edificacao, de forma sistémica e
predominantemente sensarial.

Visao sistémica.
Classifica as irregularidades e organiza
as acdes recomendadas em patamares

de prioridades. Nao apura nexo causal.

Procedimento administrativo
(ferramenta de gestao da edificacao)

PERICIAS DE ENGENHARIA
ABNT NBR 13752

» Atividade que envolve apuragdo de

causas que motivaram determinado
evento ou da assercao de direitos.
(definigdo vigente)

Atividade técnica desenvolvida de forma
fundamentada em observancia aos
requisitos normativos, para isolada ao
cumulativamente: averiguar e
esclarecer fatos; constatar o estado do
objeto pericial; verificar atendimento a
requisitos e padroes estabelecidos;
apurar nexo causal de determinado
evento; avaliar bens, seus custos, frutos
ou direitos. (proposta revisdo)

Relacionada a evento especifico.
Apura nexo causal

Procedimento utilizado em via judicias e
extrajudiciais.
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